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èथानीय राजपğ 

   खÖड ९              सÉंया ३      ͧमǓत २०८२ अषाढ ३० गते 

  

भाग – १ 
 

जनकपुरधाम उप -महानगरपाͧलका 

नगर काय[पाͧलकाको काया[लय 

 

भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण ऐन, २०८२ 
 
Ĥèतावना 
जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका ͧभğ Ĥचͧलत कानुन बमोिजम नÈसा èवीकृत गरȣ वा नगरȣ Ǔनमा[ण 
भएका संरचना  èवीकृत नÈसामा हेरफेर, पǐरवत[न वा थपघट गरȣ Ǔनमा[ण भएका सरंचनाहǽलाई Ĥचͧलत 
भवन Ǔनमा[ण मापदÖड/भवन सǑंहता अनुसार नÈशा Ǔनयͧमत गन[ तथा साͪवकका गा.ͪव.स. हǽमा 
नÈशा पास गनȶ Ĥाͪवͬधक जनशिÈत अभावल े नÈशा पासको दायरामा नआएका भवनहǾको 
अͧभलेखीकरण गरȣ अͧभलखेीकरण Ĥमाणपğ जारȣ गन[ वाÑछनीय भएकाल े×यèतो काय[लाई सरल, 

åयविèथत र Ĥभावकारȣ बनाउन èथानीय सरकार सचंालन ऐन, २०७४ को दफा १०२ उपदफा (१) 
बमोिजम जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका को नगरसभाले "भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण ऐन, २०८२" 
जारȣ गǐरएको छ । 
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पǐरÍछेद-१  

Ĥारिàभक 

१. संͯ ¢Üत नाम र Ĥारàभः (१) यो ऐनको नाम “भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण ऐन, २०८२" रहनेछ । 

(२) यो ऐन èथानीय राजपğमा Ĥकाशन भएको ͧमǓतले लागु हुनेछ । 

२. पǐरभाषाः ͪवषय वा Ĥसɨगल ेअकȾ अथ[ नलागेमा यस ऐनमाः 
(क) “आवæयक कागजात" भÛनाल ेभवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ पेश गनु[पनȶ अनुसूची-१ 
बमोिजमका कागजातहǽलाई सàझनुपद[छ । 

(ख) “ͫडजाइनर" भÛनाल ेजनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलकामा दता[ भएका भवनको नÈसा 
ͫडजाइन गन[ सूͬ चकृत भई अनुमǓत ĤाÜत ͫडजाइनर/कÛसãटेÛटलाई सàझनुपद[छ ।  

(ग) “त×कालȣन मापदÖड” भÛनाल ेभवन Ǔनमा[ण गन[ अनुमǓत ͧलएको ͧमǓत वा भवन Ǔनमा[ण 
गरेको ͧमǓतमा लागू भएको भवन Ǔनमा[ण सàबÛधी मापदÖडलाई सàझनुपद[छ । 

(घ) "भवन अͧभलखेीकरण" भÛनाले आÝनो हक भोग र èवाͧम×वको जÊगामा Ǔनमा[ण भैसकेको 
भवन ͪवना èवीकृǓत वा èवीकृǓत भÛदा अǓतǐरÈत संरचना Ǔनमा[ण गǐरएको वा भवनको केǑह 
भाग त×काͧलन मापदÖडमा परेको/नपरेको भवनको अͧभलेखीकरण गनȶ काय[ लाई सàझनुपद[छ 
। 

(ङ) "भवन Ǔनयͧमत" भÛनाल ेआÝनो हक भोग र èवाͧम×वको जÊगामा नÈशा पास èवीकृǓत 
ͧलई वा नͧलई त×कालȣन मापदÖड पुरा गǐर Ǔनमा[ण भैसकेको भवनको Ǔनयͧमत गनȶ काय[लाई 
सàझनु पद[छ । 

(च) “नगर काय[पाͧलका” भÛनाल े जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका, नगर काय[पाͧलकालाई 
सàझनुपद[छ । 

(छ) "भवन Ǔनमा[ण सàपÛन अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğ” भÛनाल ेभवन अͧभलेखीकरण अनुसार 
Ǔनͧम[त भवनहǽलाई महानगरपाͧलकाले अͧभलखे Ĥयोजनको लाͬग दता[ गǐर Ĥदान गनȶ 
Ĥमाणपğलाई सàझनुपद[छ । 

(ज) "Ĥारिàभक Ĥाͪवͬधक ĤǓतवेदन” भÛनाल े Ĥाͪवͬधकबाट भवन Ǔनमा[ण भएको èथलको 
अवलोकन, नापजाँच गरȣ पशे गरेको èकेच वा ͧलͨखत åयहोरा वा आवæयकता अनुसार दवैु 
ĤकृǓतको ͪववरणहǽ उãलेͨ खत ĤǓतवदेन समेतलाई सàझनुपद[छ । 

झ) “Ĥमुख” भÛनाल ेजनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलकाको नगर Ĥमुखलाई सàझनुपद[छ । 

(ञ) "उप-Ĥमखु" भÛनाले जनकपुरधाम उप- महानगरपाͧलकाको उप-Ĥमखुलाई सàझनुपद[छ । 

ट) “Ĥमुख Ĥशासकȧय अͬधकृत” भÛनाल े जनकपुरधाम उप- महानगरपाͧलकाको Ĥमुख 
Ĥशासकȧय अͬधकृतलाई सàझनु पद[छ । 

(ठ) “उप-महानगरपाͧलका” भÛनाल ेजनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलकालाई सàझनु पद[छ । 
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(ड) “वडा अÚय¢" भÛनाल ेसàबिÛधत वडाको वडा अÚय¢लाई सàझनु पद[छ । 

(ढ) "वडा सͧमǓत” भÛनाल ेसàबिÛधत वडाको वडा सͧमǓतलाई सàझनु पद[छ । 

(ण) “सभा” भÛनाल ेजनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलकाको नगर सभालाई सàझनु पद[छ । 

(त) "सज[ͧ मन मुचãुका” भÛनाल ेभवन Ǔनमा[ण सàबÛधमा सàबिÛधत जÊगा, बाटो, संͬ धयार 
आǑद ͪवषयमा सàबिÛधत वडा अÚय¢ वा अÚय¢लेले तोकेको जनĤǓतǓनͬधको रोहवरमा 
कàतीमा १ जना सͬधयंार समते गǐर ४ जना èथानीय बाͧसÛदाको èपçट ͧलͨखत भनाई 
समावेश गरȣ Ĥमाͨणत गǐरएको कागज सàझनु पद[छ । 

(द) "Įेèता” भÛनाल ेभवन Ǔनमा[णसँग सàबिÛधत जÊगाको अͧभलखेलाई सàझनु पद[छ । 

(ध) "As-Built Drawing" भÛनाले अͧभलेखीकरण Ĥयोजनका लाͬग घरको Ýलोर Üलान, 

ईͧलभेसन, सÈेसन र लोकेसन Üलान, सÜेटȣ टंकȧ, सोक पीट, èपçट देͨखने नÈशालाई उप-
महानगरपाͧलकामा सूͬचकृत कÛसãटेÛसी वा ͫडजाइनरले बनाएको नÈसा सàझनु पद[छ । 

(न) “Ĥयोजन (Occupancy)" भÛनाले आवासीय, ͧमĮीत आवासीय, åयावसाǓयक, कोãड èटोरेज, 

गोदाम, अपाट[मÛेट, अèपताल, छाğावास, सèंथागत, होटेल आǑद जèता भवनको Ĥयोग गǐरने 
Ĥयोजनलाई जनाउँछ । 

(प) “Ĥयोजन पǐरवत[न (Occupancy Change)" भÛनाल ेभवनको इजाजतपğ जारȣ गदा[ èवीकृत 
Ĥदान गǐरएको Ĥयोजन भÛदा अÛय Ĥयोजनको लाͬग गǐरने पǐरवत[न सàझनु पछ[। 

(फ) "आͬथ[क ऐन” भÛनाल ेउप-महानगरपाͧलकाको नगर सभाले Ĥ×येक वष[ èवीकृत गरेको 
आͬथ[क ऐन सàझनु पछ[ । 

(ब) "महाशाखा Ĥमखु” भÛनाल ेनÈशा पास सàबÛधी काय[ गनȶ गǐर तोͩकएको महाशाखालाई 
सàझनु पद[छ । 

 

पǐरÍछेद-२ 

भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरणको ¢ेğ तथा सीमाहǽ 

३. भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरणको ¢ेğ तथा सीमाहǽः 
(१) त×काͧलन गा.ǒब.स.हǽ र साͪवकको जनकपुरधाम नगरपाͧलका (हालजनकपुरधाम उप- 
महानगरपाͧलका) ͧभğ यस ऐन लागु हुन ेͧमǓत भÛदा अगाडी èवीकृत ͧलई वा नͧलई Ǔनमा[ण 
भएका १७.० ͧमटर (भâयाङ/ͧलÝट खÖड बाहेक) सàमका भवनहǽलाई यस ैऐन बमोिजम एक 
पटक (अिÛतम पटक) को लाͬग Ǔनयͧमत गǐरने छ । 

(२) त×काͧलन गा.ǒब.स.हǽ र साͪवकको जनकपुरधाम नगरपाͧलका ͧभğ यस ऐन लागु हुने 
ͧमǓत भÛदा अगाडी èवीकृत ͧलई वा नͧलई Ǔनमा[ण भएका १७.० ͧमटर वा १७.० ͧमटर भÛदा 
ठुला उचाई भएका भवनहǽलाई यस ै ऐन बमोिजम एक पटक (अिÛतम पटक) को लाͬग 
अͧभलेखीकरण गǐरने छ। 

(३) उपदफा (१) र (२) मा जुनसुकै कुरा लेͨ खएता पǓन त×काͧलन जनकपुरधाम नगरपाͧलका 
ͧभğको पुरानो शहरȣ ¢ेğ अÛतग[त उप-महानगरपाͧलकाको Ǔनण[यानुसार सàपदा ¢ğे घोषणा 
गǐरएको ¢ेğहǽमा यो åयवèथा लागु हुने छैन । तर Ĥचͧलत मापदÖड र भवन संǑहताको 
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पǐरपालना (Compliance) भएको अवèथामा परुात×व ͪवभागको èवीकृǓतमा 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ वाधा पनȶ छैन । 

 

पǐरÍछेद-३ 

भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण सàबÛधी सचूना 
४. सूचना Ĥकाशन तथा काय[ अवͬधः  

(१) यस ऐन बमोिजमको åयवèथा अनुसार भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण Ĥयोजनाथ[ उप-
महानगरपाͧलकाले एक पटकको लाͬग तीन मǑहनाको समयावधी राखेर साव[जǓनक सूचना 
Ĥकाशन गनु[ पनȶछ । 

(२) यस ऐन अनुसारको भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरणको समय अवͬध सचूना Ĥकाशनको 
ͧमǓत देͨख १२ मǑहना हुनछे । १२ मǑहना पǓछ उÈत Ǔनबेदन èवत रɮध हुनेछ । 

(३) भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरणको Ǔनवदेन संÉयाको आधारमा उपदफा (२) बमोजीम को 
समय अबͬध काया[पाͧलकाले समय थप गरȣ Ǒदन सÈनेछ । 

(४) उप-महानगरपाͧलकाको सूचना अनुसार भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ नआउने åयिÈत 
वा सèंथालाई महानगरपाͧलकाबाट Ĥदान गǐरन े ͧसफाǐरसका साथ ैसेवा सुͪवधाबाट बिÛचत 
गराउन सÈनेछ । 

(५) दफा ४ को उपदफा (१) बमोिजम परेको Ǔनवदेन माͬथ उप-महानगरपाͧलकाल ेĤारिàभक 
चेकजाँच गरȣ भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ सͩकने भवनहǽको माğ थप ĤͩĐया अगाͫड 
बढाईनेछ । 

(६) भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरणको लाͬग पेश हुने Ǔनवेदनहǽको चेकजाँच गरȣ ĤǓतवेदन तथा 
Ĥमाणपğ Ǒदन ेĤयोजनका लाͬग Ĥमखु Ĥशासकȧय अͬधकृतले महाशाखा Ĥमखुको सयंोजक×वमा 
ͪवशेष टोलȣ गठन गरȣ िजàमेवारȣ तोÈन सÈनेछ । 

पǐरÍछेद-४ 

भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण काया[Ûवयन 

६. भवन अͧभलेखीकरण सàबÛधी Ĥारिàभक छानǒबनः  

(१) दफा ४ उपदफा (१) बमोिजम ĤाÜत Ǔनवदेन अनुसार उप-महानगरपाͧलकाको नÈसा दता[ 
डेèक (Registration Desk) मा अनुसूची-१ मा उãलेͨ खत कागजातहǽको पणू[ता जाँच 
(Completeness Check) गरȣ भवनले साव[जǓनक जÊगा, खोला तथा ͪवधुतीय तारहǽबाट छोɬने 
दरुȣ र बाटोको ¢ğेाͬधकार लगायतका ͪवषयहǽ एͩकन गन[को लाͬग GLD Desk वा अͧमन 
शाखा मा पठाइनेछ । 

(२) भवनको Ĥाͪवͬधक ͪववरणहǽ एͩकन गन[को लाͬग Ĥाͪवͬधक डेèक (Technical Desk) मा 
पठाइनेछ । 

(३) Ĥाͪवͬधक ͪववरणहǽ एͩकन पæचात Ĥाͪवͬधक डेèकबाट काय[कारȣ डèेक (Executive Desk) 

मा पठाइनेछ । 
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(४) पेश गǐरएको भवनको Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ सͩकने अवèथामाĤͩĐयाको लाͬग 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरणसगँ सàबिÛधत फाईल वडा काया[लयमा पठाईनेछ भने फाईल ĤाÜत 
भए पछȤ वडा सͬचवले वडा अÚय¢को समÛवयमा दफा ७ उपदफा (१) बमोिजमको ĤͩĐया 
अगाडी बढाई सÈनु पनȶछ । 
 

७. सँͬ धयार सूचना तथा सज[ͧ मन मुचुãका सàबÛधी åयवèथाः  

(१) दफा ५ उपदफा (४) बमोिजम भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण काय[को लाͬग सàबिÛधत 
वडा काया[लयमा फाईल ĤाÜत भएको ͧमǓतले ७ (सात) Ǒदन ͧभğ उãलेͨ खत भवनको सामाÛय 
ͪववरण (लàबाई, चौडाई, तãला तथा उचाई) खुलाई Ǔनमा[ण भएको भवनबाट सँͬधयार कसैलाई 
मका[ पनȶ भए आफूलाई मका[ परेको ͪववरण खुलाई १५ Ǒदनͧभğ उजुर गन[ आउनु भनी सवै 
सँͬ धयारको नाममा सुचना Ǒदनुपनȶछ । यǑद सँͬ धयार फेला नपरे वा àयाद बुÐन नमाने ×यèता 
सँͬ धयारहǽको घरदैलो वा भवन Ǔनमा[ण भएको èथान र वडा काया[लयमा सवैले देơे गरȣ àयाद 
सूचना टाँस गनु[पनȶछ। àयाद सूचना टाँस गदा[ वडा अÚय¢ वा अÚय¢ले तोकेको वडा सदèयको 
रोहवरमा गनु[पनȶछ । 

(२) सँͬ धयारका नाममा सूचना जारȣ भएको ͧमǓतले १५ Ǒदन पछȤ सँͬ धयारको दाͪव/ͪवरोध 
नपरेमा àयाद नाघेको ͧमǓतले ३ (तीन) Ǒदन ͧभğ वडा काया[लयको Ĥाͪवͬधक र ĤशासǓनक 
कम[चारȣ सǑहत वडा अÚय¢ वा अÚय¢ल ेतोकेको सदèयको रोहबरमा सज[ͧ मनमा उपिèथत 
भएका åयिÈतहǽले उãलखे गरेको åयोहोरा, सज[ͧ मन अवèथामा भवन Ĥयोग गǐरएको Ĥयोजन 
र भवन बनेको अनुमाǓनत ͧमǓत सǑहत èथलगत सज[ͧ मन गǐर मचूुãका तयार गनु[पनȶछ। यǑद 
तोͩकएको àयादͧभğ सँͬ धयारको उजुरȣ परेमा सàबिÛधत वडा काया[लयले मेलͧमलाप केÛġ 
माफ[ त ७ (सात) Ǒदनͧभğ मेलͧमलाप गनु[ पनȶ र मेलͧमलाप हुन ्नसकेमा वडा काया[लयको 
राय सǑहत मलेͧमलाप हुन नसकेको ͧमǓतले ३ (Ǔतन) Ǒदनͧभğ उजुरȣ सǑहतको नÈसा फाईल 
उप-महानगरपाͧलकाको महाशाखा माफ[ त Ĥमुख Ĥशासकȧय अͬधकृत सम¢ पेश गनु[पनȶछ । 
उजुरȣ सàबÛधमा थप Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण ĤͩĐया अगाडी बढाउन Ǔनण[य/आदेश भएमा 
उजुरȣ परेको ͧमǓतदेͨख Ǔनण[य भएको ͧमǓतसàमलाई शुÛय समयमाǓन नÈशा 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण ĤͩĐया जुन चरणमा èथͬगत भएको ͬथयो सोहȣ चरणबाट ĤͩĐया शǽु 
गǐरनेछ । 

८. Ĥाͪवͬधक ĤǓतवदेन पेश गनȶः  

(१) èथलगत नापजाचँ गनȶ Ĥाͪवͬधकले भवन Ǔनमा[ण सàबÛधी त×काͧलन मापदÖड, भवन 
सǑंहता तथा यसै ऐनको पǐरÍछेद-५ मा गǐरएका åयवèथा अनुसारका ͪववरणहǽ खुलाई 
तोͩकएको ढाचँामा सज[ͧ मन गरेको ͧमǓतल ेबढȣमा १५ (पÛĢ) Ǒदन ͧभğ Ĥाͪवͬधक ĤǓतवदेन 
Ĥमुख Ĥशासकȧय अͬधकृत सम¢ पेश गनु[पनȶछ । 

(२) उपदफा (१) बमोिजम पशे गǐरएको Ĥाͪवͬधक ĤǓतवदेनमा Ǔनͧम[त भवनको सàभव भएसàम 
चारै तफ[ बाट ͨखचेको फोटो समेत पेश गनु[ पनȶछ । 
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९. भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण सàबÛधी दèतुर बझुाउनेः  

(१) दफा ५ उपदफा (४) अनुसार वडा काया[लयमा फाईल पठाउनु पुव[ Ĥारिàभक दèतुर बापत 
ǽ. १०००/- ͧलईनेछ । यस बापतको रकम अिÛतममा भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण 
दèतुरमाͧमलान गǐरनेछ । भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण हुन नसÈने अवèथामा उÈत दèतुर 
ͩफता[ हुनेछैन । 

(२) दफा ७ बमोिजमको Ĥाͪवͬधक ĤǓतवदेनको आधारमा भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण 
Ĥमाणपğ जाǐर गन[ सͩकने भवनको लाͬग अनुसचूी-२ मा उãलेͨ खत दररेटलाई आधार माǓन 
भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण दèतुर ͧलईनेछ । 

(३) भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण अवͬध ͧ भğ दèतुर नबझुाउने भवनहǽको Ǔनवेदन èवत रɮद 
भएको माǓननेछ । 

(४) यस अǓघ उप-महानगरपाͧलकाले आͬथ[क ऐन अनुसार नÈशा पास ͪवना बनाईएको 
संरचनाको ͧलँईदै आएको दèतुर समेत यसै भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण दèतरुमा ͧमलान 
गǐरनेछ । 
 

१०. भवन Ǔनमा[ण ͧमǓत तथा सàपǓत कर Ĥमाͨणत गनȶः 
(१) भवन Ǔनमा[ण ͧ मǓत सàबÛधमा साͪवक गा.ͪव.स./नगरपाͧलका/उप-महानगरपाͧलका èवीकृत 
ͧलएको हकमा नÈशा पास Ĥमाणपğ तथा नÈशामा उãलेͨ खत ͧमǓत कायम गǐरनेछ / ͧमलान 
गǐरनेछ । भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण हुन नसÈने अवèथामा उÈत दèतुर ͩफता[ हुनेछैन । 

(२) दफा ७ बमोिजमको Ĥाͪवͬधक ĤǓतवदेनको आधारमा भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण 
Ĥमाणपğ जाǐर गन[ सͩकने भवनको लाͬग अनुसचूी-२ मा उãलेͨ खत दररेटलाई आधार माǓन 
भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण दèतुर ͧलईनेछ । 

(३) भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण अवͬध ͧ भğ दèतुर नबझुाउने भवनहǽको Ǔनवेदन èवत रɮद 
भएको माǓननेछ । 

(४) यस अǓघ महानगरपाͧलकाले आͬथ[क ऐन अनुसार नÈशा पास ͪवना बनाईएको संरचनाको 
ͧलँईदै आएको दèतुर समेत यसै भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण दèतुरमा ͧमलान गǐरनेछ । 
 

१०. भवन Ǔनमा[ण ͧमǓत तथा सàपǓत कर Ĥमाͨणत गनȶः 
 

(१) भवन Ǔनमा[ण ͧ मǓत सàबÛधमा साͪवक गा.ͪव.स./नगरपाͧलका/उप-महानगरपाͧलका èवीकृत 
ͧलएको हकमा नÈशा पास Ĥमाणपğ तथा नÈशामा उãलेͨ खत ͧमǓत कायम गǐरनेछ । 

(२) उपदफा (१) बमोिजमको कागजात घरधनीले पेश नगरेमा उप-महानगरपाͧलकाको ͧमͧसल 
शाखामा रहेको अͧभलखे (ͪवधुतीय अͧभलखे समते) वा राजæव महाशाखामा रहेको अͧभलेख 
सàबिÛधत महाशाखाल ेबढȣमा ३ (तीन) Ǒदन ͧभğ ͧभडाई सÈनुपनȶछ । 

(३) उपदफा (१) तथा (२) अनुसार पǓन भवन Ǔनमा[ण ͧमǓत कायम हुन नसकेमा तपͧसलमा 
उãलेͨ खत कागजातको आधारमा भवन Ǔनमा[ण ͧमǓत कायम गǐरनेछ । 
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क) èवीकृत गǐरएको åयिÈतले बेचǒबखन गरेको भएमा जÊगा/घर पास अवèथाको 
ͧलखत 

ख) मालपोत तथा सàपǓत कर Ǔतरेको रͧसद 

ग) ͪवɮयुत काया[लयमा Ǔतरेको महशुल रͧसद 

घ) खानेपानी काया[लयमा Ǔतरेको महशुल रͧसद 

ङ) वडा काया[लयबाट ͧलएको घर देͨखने अÛय कुनै ͧसफाǐरस पğ । 

(४) उपदफा (१), (२) र (३) अनुसार पǓन भवन Ǔनमा[ण ͧमǓत कायम हुन नसकेमा सज[ͧ मन 
मुचुãकामा ͧमǓत खुलेको हकमा सोǑह आधारमा वडाकाया[लयले ͧसफाǐरस गरेको ͧमǓतलाई 
कायम गǐरनेछ भने सज[ͧ मन मुचुãकामा ͧमǓत नखुलकेो हकमा पुनःसज[ͧ मन मचुुãका सǑहत 
ͧमǓत कायम गǐर पठाईएको वडा काया[लयको ͧसफाǐरस ͧमǓतलाई कायम गǐरनेछ । 

(५) उपदफा (१), (२), (३) र (४) बमोिजम कायम ͧमǓतको आधारमा उप-महानगरपाͧलकाको 
राजæव महाशाखाबाट सàपǓत कर मुãयांकन गǐरनछे भने त×काͧलन गा.ǒब.स.हǽ तथा 
त×काͧलन जनकपुरधाम नगरपाͧलकाको हकमा उप-महानगरपाͧलका घोषणा भएको आͬथ[क 
वष[ २०७३/७४ देͨखको सàपͪƣ कर मãूयाɨकन गǐरनेछ । 

(६) उपदफा (५) बमोिजम सàपती कर मãुयांकन गदा[ उप-महानगरपाͧलका घोषणा भएको बष[ 
भÛदा अगाडी Ĥचͧलत कानुन बमोिजम कर लाÊने रहेछ भने सोǑह कानून बमोिजम असुल 
उपर गनु[ पनȶछ तर उÈत कर चÈुता नभएका कारण Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण ĤͩĐयामा बाधा 
पनȶ छैन । 

(७) उपदफा (५) बमोिजम मुãयांͩ कत रकम १ लाख भÛदा बढȣ कायम भएको हकमा घरधनीले 
एकै पटक Ǔतन[ नसÈने जनाउ गरेमा सोǑह आͬथ[क वष[ ͧभğ बढȣमा तीन ͩकèतामा भुÈतान 
गन[ सͩकने åयवèथा ͧमलाउन सͩकनेछ । 

(८) उपदफा (६) बमोिजमको रकम भÈुतान भए पæचात माğ Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğ 
जाǐर गǐरनछे । 

(९) वèती ͪवकास, सहरȣ योजना तथा भवन Ǔनमा[ण सàबÛधी आधारभूत Ǔनमा[ण (दोĮो 
संसोधन) मापदÖड २०७८ मा उãलेͨ खत भुइँ ¢ेğको अनुपात (FAR-Floor Area Ratio) भÛदा 
पǓन बढȣ ¢ेğफलको भवन बनेको अवèथामा समेत उÈत बढȣ भएको ¢ेğफलको Ĥाͪवͬधक 
ĤǓतवेदनका आधारमा सàपती कर ͧलन सͩकनेछ । 
 

११. भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण Ĥमाणपğ सàबÛधी åयवèथाः  

(१) उप-महानगरपाͧलकामा सज[ͧ मन मुचãुका तथा Ĥाͪवͬधक ĤǓतवेदन सǑहत पेश हुन आएको 
ͧमǓतले ७ (सात) Ǒदनͧभğ Ǔनमा[ण सàपÛन सǑहतको भवन Ǔनमा[ण सàपÛन Ǔनयͧमत Ĥमाणपğ 
अनुसूची-३ तथा भवन Ǔनमा[ण सàपÛन अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğ अनुसूची-४ बमोिजमको 
ढाँचामा जाǐर गǐरनेछ । 
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(२) उप-महानगरपाͧलकामा बुझाउनु पनȶ भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण दèतुर तथा सàपǓत 
कर नबुझाएसàम उपदफा (१) बमोिजमको भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğ जाǐर 
गǐरनेछैन । 

१२. शत[नामा गनु[ पनȶः  

(१) दफा (११) बमोिजमको भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğ जारȣ गनु[ पूव[ सàबिÛधत 
घरधनीसँग उप-महानगरपाͧलकाले वा अÛय सरकारȣ Ǔनकायले आवæयक ठानेको समयमा 
ͪवनाशत[ èवयं घरधनीले भ×काउन मÛजरु रहेको åयहोरा सǑहत वडा अÚय¢ वा वडा अÚय¢ले 
तोकेको वडा सदèयको रोहवरमा अनुसूची-५ बमोिजमको शत[नामा गनु[ पनȶछ । 

 

१३. अͧभलेख सàबÛधी åयवèथाः  

(१) यस ऐन बमोिजम भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरणको ĤͩĐया यस  

 उप-महानगरपाͧलकाको काया[लय बाट गǐरने छ भने Ĥ×येक काय[ सàपÛन पæचात अͧभलेख 
अɮयावͬधक गरȣ चुèत दǽुèत राखु पनȶछ । 

(२) Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गǐरएका भवनहǽको अͧभलेख उप-महानगरपाͧलकाको राजèव 
Ĥणालȣ र घर नàबर Ĥणालȣसँग समेत आवɮध गदȷ लͬगनेछ । 

१४. भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण नहुने भवनहǾः  

(१) अÛयÛğ जुनसकैु कुरा लेͨखएको भएतापǓन तपͧसल बमोिजमको संरचना / भवनहǽको 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गǐरने छैन । 

क) साͪवकको जनकपुरधाम नगरपाͧलकाको हकमा नगरपाͧलका तथा सडक ǒबभागले 
लागु गरेको Ǔनदȶͧशत जÊगा ͪवकास (Guided Land Development-GLD) अनुसारको 
सडकको ¢ेğाͬधकार (Right of Way) नछोडी Ǔनͧम[त भवनहǽ तथा साͪवकका गा.ͪव.स. 
को हकमा लागु गरेको Ǔनदȶͧशत जÊगा ͪवकास (Guided Land Development-GLD) 

अनुसारको सडकको ¢ेğाͬधकार (Right of Way) नछोडी Ǔनͧम[त भवनहǽ, भवनहǽको 
हकमा Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ वाधा पनȶ छैन । 

(३) अÛयÛğ जुनसुकै लेͨखएको भए तापǓन वèती ͪवकास, सहरȣ योजना तथा भवन Ǔनमा[ण 
सàबÛधी आधारभतू Ǔनमा[ण (दोĮो संसोधन) मापदÖड २०७८ मा उãलेͨ खत भइँु ¢ेğको अनुपात 
(FAR-Floor Area Ratio) भÛदा पǓन बढȣ Ǔनमा[ण भएको अवèथामा बढȣ बनेको ¢ेğफल र उचाई 
समेत èपçट खुलाई अͧभलखेीकरण गन[ वाधा पनȶ छैन । 
 
(४) उपदफा (१) खÖड (ख) बमोिजम èथायी जÊगाधनी Ĥमाणपğ ĤाÜत नगरेका साͪवकका 
गा.ͪव.स./नगरपाͧलकाको हकमा समेत जÊगाधनी Ĥमाणपğ ĤाÜत हुने ĤͩĐया अगाडी बढेको 
वा दता[ हुन सÈन े अÛय थप Ĥमाण/कागजातहǽ पेश भएको अवèथामा 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरणको Ĥारिàभक ĤͩĐया (दता[ ĤͩĐया) सàम गन[ सͩकनेछ तर ×यèता 
जÊगाधनीहǽको हकमा èथायी हकभोगको Ǔनèसा ĤाÜत गरेको ६ मǑहना ͧभğ 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ वाधा पनȶ छैन ।भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण सàबÛधी åयवèथा 
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१५ . भवन Ǔनयͧमत सàबÛधी åयवèथाः  

(१) दफा १० अनुसारको भवन Ǔनमा[ण ͧमǓत कायम पæचात सोǑह ͧमǓतलाई आधार माǓन सोǑह 
ͧमǓतमा कायम रहेको भवन Ǔनमा[ण मापदÖड र भवन आचार संǑहता अनुसार रहेका भवनहǽलाई 
Ǔनयͧमत गǐरनेछ । 

(२) उपदफा (१) मा जनुसुकै लेͨखएको भएतापǓन भवन आचार सǑंहता लागु हुन ुपुव[ Ǔनͧम[त 
भवनहǽको हकमा भवन Ǔनमा[ण मापदÖड अनुसार माğ बनेका भवनहǽ समेत Ǔनयͧमत गǐरनेछ 
। 

(३) èवीकृत नÈशा तथा èथलगत दवुै अवèथामा ͪपãलरको साइज ९"x९" र ९"x१२" रहेका 
भवनहǽको हकमा नÈशा èवीकृत अवèथाको भुइँ ¢ेğको अनुपात (FAR-Floor Area Ratio) ͧभğ 
रहेका दफा १४ बाहेकका भवनहǽको बढȣमा ३ तãला सàमका (भया[ɨग/ͧलÝट खÖड बाहेक) 
भवनहǽको हकमा Ǔनयͧमत गǐरनेछ ।  

(४) èवीकृत नÈशा तथा èथलगत दवु ैअवèथामा ͪपãलरको साइज १२"x१२" वा सो भÛदा ठुलो 
साइज रहेका भवनहǽको हकमा नÈशा èवीकृत अवèथाको भइँु ¢ğेको अनुपात (FAR-Floor 

Area Ratio) ͧभğ रहेका दफा १४ बाहेकका भवनहǽको बढȣमा ५ तãला (१७.० ͧमटर) सàम 
(भया[ɨग/ͧलÝट खÖड बाहेक) रहेको हकमा Ǔनयͧमत गǐरनेछ । 

(५) उपदफा (३) र (४) को èवीकृत अवèथा र èथलगत अवèथामा ͪपãलरको साइज फरक 
देͨखएमा èथलगत अवèथाको ĤǓतवेदलाई आधार माǓननेछ । 

(६) उपदफा (३) र (४) मा उãलेͨ खत संरचनाहǽ Ĥवͧलकरण (Retrofitting) सàबÛधी Ĥाͪवͬधक 
ĤǓतवेदन (Detailed Damage Assessment, Detailed Evaluation and Retrofit Design etc) 

लगायतका ĤǓतवेदन सǑहत Ĥवͧलकरण गनȶ गǐर Ǔनवदेन पेश गरेको अवèथामा सोǑह Design 

अनुसार Ĥवͧलकरण सàपÛन पæचात भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ सͩकनछे । 

(७) नÈशा èवीकृत अवèथाको भÛदा फरक Ĥयोजन गǐरएका सरंचनाहǽ उपदफा १ देͨख ५ 
सàम उãलेͨ खत सबै åयवèथा अनुसार रहेता पǓन Ǔनयͧमत गǐरनेछैन तर अÛय Ĥयोजनमा 
èवीकृत ĤाÜत भवनहǽ आवासीय Ĥयोजन गǐरएको अवèथामा Ǔनयͧमत गन[ बाधा पुगेको 
माǓननेछैन । 

(८) भवन Ǔनमा[ण काय[ सàपÛन भइसकेको हकमा जुन Ĥयोजनका लाͬग भवन Ǔनमा[ण 
अनुमǓतपğ उप-महानगरपाͧलकाबाट जारȣ गǐरएको ͬथयो उÈत Ĥयोजन पǐरवत[न गन[ चाहने 
घरधनीले उप-महानगरपाͧलकाबाट Ĥयोजन पǐरवत[न सàबÛधी èवीकृǓत ͧलनुपनȶछ । यèतो 
अवèथामा, èĚÈचरल इिÛजǓनयरबाट तयार पाǐरएको भवनको भूकàपीय जोͨखम मãूयाङन 
(Seismic Vulnerability Assessment) र èĚÈचरल ǒबçलेषण ĤǓतवेदन (Structural Analysis 

Report)  सǑहतको Ĥाͪवͬधक ĤǓतवेदन आवेदन फारमसँगै पेश गनु[पनȶछ। भूकàपीय जोͨखम 
मãूयाङन ĤǓतवेदन (Seismic Vulnerability Assessment Report) को ढाँचा अनुसूची-६ 
बमोिजमको ढाँचा अनुसार गǐरनेछ । 
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(९) अÛयÛğ जुनसकैु लेͨ खएता पǓन सयंुÈत आवास (Apartment Housing), ͪ वधालय, अèपताल 
र सभा/सàमेलन हलहǽको (Auditorium Hall/Party Palace) हकमा भवन Ǔनमा[ण मापदÖड र 
भवन संǑहताको पǐरपालना (Compliance) नभएसàम Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गǐरनेछैन । तर 
Ĥवलȣकरण (Retrofitting) वा èĚÈचरल ǒबçलेषण ĤǓतवेदन (Structural Analysis Report)  

सǑहतको Ĥाͪवͬधक ĤǓतवेदन गनȶ गरȣ ͪवèततृ ͫडजाइन ĤǓतवेदन सǑहत Ǔनवदेन पेश हुन 
आएमा उप-महानगरपाͧलकाको नÈशा पासको ĤͩĐया अनुसार Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ 
सͩकनेछ । 

(१०) घर तथा जÊगाको ͪवĐȧ भइ वा अंशबÖडा गनु[ परेको कारणले वा अÛय कुनै कारणले 
भवनको èवाͧम×व/हकभोग पǐरवत[न भएमा अͧभलखेीकरण समयमा कायम घरधनीको नाममा 
भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण गǐरन े छ तर यस अगाडी जǓत पटक èवाͧम×व पǐरवत[न 
गǐरएको हो ×यǓत नै पटक नामसारȣ नगǐरएमा अिÛतम पटक नामसारȣ गनȶ èवाͧम×व कता[ले 
यस अǓघ नामसारȣ नगǐरएकाहǽको समेत उप-महानगरपाͧलकाको आͬथ[क ऐन अनुसार 
नामसारȣ दèतुर भुÈतानी गनु[ पनȶछ । 
 

१६. भवन अͧभलखेीकरण सàबÛधी åयवèथाः  

(१) दफा १४ उपदफा (१) मा नपरेका तथा दफा १५ मा समावेश हुन नसकेका साͪवकको 
नगरपाͧलका ͧ भğका सबै भवनहǽलाई अͧभलेखीकरणमा समावेश गरȣ अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğ 
जारȣ गǐरनेछ । 

(२) दफा १४ उपदफा (१) मा नपरेका तथा दफा १५ मा समावेश हुन नसकेका साͪवकका 
गा.ͪव.स. र त×काͧलन जनकपुरधाम नगरपाͧलकाͧभğ Ǔनͧम[त सबै भवनहǽको अͧभलेखीकरण 
गरȣ अͧभलखेीकरण Ĥमाणपğ जारȣ गǐरनेछ । 

(३)अͧभलेखीकरण गǐरने पुव[ èवीकृत भवनहǽको हकमा अǑहलेको अवèथाको As-Built Drawing 

तयार गरȣ उÈत नÈशा èवीकृत अवèथाको मापदÖड अनुसार परेको र नपरेको भाग तथा 
ͪवषयहǽ (जèतै Ground Coverage, FAR, ROW, Setback etc) èपçट देͨखने गǐर छुɪटयाएर 
पास नÈशा र हालको नÈशालाई ͧमलाएर एउटा नÈशा तयार गǐर सोहȣ अनुसारको ͪववरणहǽ 
अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğमा खुलाई अͧभलखेीकरण गǐरनेछ । 

(४) उप-महानगरपाͧलकामा गाͧभएका त×काͧलन गा.ͪव.स. र जनकपुरधाम नगरपाͧलकाबाट 
èवीकृत भएका संरचनाहǽको सÈकल अͧभलेख फेला नपरेको, सàबिÛधत पदाͬधकारȣले हèता¢र 
माğ गरेको, अĤमाͨणत ĤǓतͧलपी पेश भएको, िÜलÛथ लभेलसàम माğ èवीकृत भएका र सोको 
सÈकल नभएका जèता ͪवषयहǽसँग सàबिÛधत संरचनाहǽ समेत यस ै ऐन बमोिजम 
अͧभलेखीकरण गǐरनेछ । 

(५) अͧभलेखीकरण Ĥयोजनको लाͬग छुट गन[ सͩकने åयवèथाहǽः 
(क) Setback मा पनȶ गǐर Ǔनͧम[त भवनको पानी छेÈन बनाईएको Top/Projection, 

वरÖडा (Balcony), Cantilever Projection मा बनाएका कोठार खुɬͩकलो इ×याǑद, 

(ख) सँͬधयार तफ[  छोɬनु पनȶ दरुȣ भÛदा कम छोडेर वा नछोडी Ǔनमा[ण गǐरएको भवन, 
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(ग) Septic Tank र इनारहǽ Setback ͧभğ Ǔनमा[ण गǐरएका भवनहǽ, 
 

१७. ĤǓतवेदन तथा ͧसफाǐरस सͧमǓतः  

(१) यस ऐन बमोिजमका åयवèथा तथा भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण सàबÛधी कुनै Ĥाͪवͬधक, 

कानुनी ɮͪवͪवधा तथा काया[Ûवयनका Đममा कुनै समèया आएमा सो सàबÛधी अÚययन तथा 
ͪवæलेषण गरȣ सुझाव सǑहतको ͧसफाǐरस गन[को लाͬग देहाय बमोिजम ͧसफाǐरस सͧमǓत गठन 
गǐरनेछ । 

संयोजकःĤमखु Ĥशासकȧय अͬधकृत 

सदèयःमहाशाखा Ĥमुख, कानुन महाशाखा 
सदèयःमहाशाखा Ĥमुख, पूवा[धार Ǔनमा[ण महाशाखा 
सदèयःमहाशाखा Ĥमुख, शहरȣ ͪवकास योजना महाशाखा 
सदèय-सͬचवःशाखा Ĥमखु, नÈशा Ĥशासन शाखा 

(२) यस ͧसफाǐरस सͧमǓतको काय[अवͬध यो ऐन रहेको अवͬधसàम माğ रहनेछ । 

(३)उपदफा (१) बमोिजमको सͧमǓतल ेआवæयकता अनुसार ͪवशेष£हǽ बठैकमा आमÛğण गन[ 
सÈनेछ । 

(४) उपदफा (१) बमोिजमको सुझाव तथा ͧसफाǐरस बमोिजम शहरȣ योजना åयवèथापन 
सͧमǓतले आवæयक Ǔनण[य गन[ सÈनेछ भने उÈतबैठकमा सàबिÛधत वडाको वडा अÚयêयलाई 
अǓनवाय[ आमÛğण गनु[पनȶछ । 

(५) शहरȣ योजना åयवèथापन सͧमǓतले गरेका Ǔनण[य तथा Ǔनदȶशनहǽको ĤǓतवदेन तयार गरȣ 
Ĥ×येक तीन मǑहनामा काय[पाͧलका सम¢ पेश गनु[ पनȶछ । 

(६) यस ऐनबमोिजम उप-महानगरपाͧलकामा दता[ हुन आएका Ǔनवेदनहǽ मÚये Ǔनयͧमत 
/अͧभलेͨ खकरण गǐरएका / नगǐरएका संरचनाहǽको ͪववरण महाशाखाले Ĥ×येक तीन मǑहनामा तयार 
गरȣ शहरȣ योजना åयवèथापन सͧमǓत माफ[ त काय[पाͧलका सम¢ पशे गनु[ पनȶछ । 

पǐरÍछेद-६ 

बाटो सàबÛधी åयवèथा 
१८.नापी नÈसा वा लगत कɪटा गरेको ͩफãडको बाटो जǓनएकोमा सोǑह बमोिजम नै बाटो कायम 
हुनेछ। बाटोको अवèथा (लàबाइ, चौडाई) नापी नÈसा वा ͩफãडमा फरक परेमा नापी नÈसा बमोिजम 
गǐरनेछ । ͩफãडमा नापी नÈसा बमोिजमको बाटो भएको नदेͨखए वडा काया[लयको ͧसफाǐरसमा 
ͩफãडमा रहेको बाटोलाई आधार माǓन भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ सͩकनेछ । 

१९. Ǔनजी जÊगालाई बाटो देखाइ भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेͨ खकरण गनु[पनȶ भए सàबͬधत जÊगाधनी वडा 
काया[लयमा उपिèथत भई वडा अÚय¢ वा अÚय¢ले तोकेको वडा सदèयको रोहवरमा सनाखत भएको 
मÛजǐुरनामा पशे गनु[पनȶछ। यसरȣ नापी नÈसामा बाटो नभएको तर ͩफãडमा Ǔनजी जÊगाबाट बाटो 
देखाइ Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गनु[पनȶ अवèथामा वडा काया[लयको ͧसफाǐरस बमोिजम गǐरनेछ । 
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२०. नापी नÈसामा बाटो नभएको तर राजीनामाको कागज, लालपजूा[ वा अÛय जÊगा सàविÛधत 
कागजातहǽमा बाटो देͨखएको अवèथामा सोǑह बाटोको आधारमा वडा काया[लयको ͧसफाǐरस बमोिजम 
भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण गǐरनेछ । 

२१. नापी नÈसामा बाटो नदेͨखएको तर अǓघदेͨख चलन चãतीमा घरमुनी आवतजावत गनȶ बाटो रहेछ 
भने सो बाटोलाई आधार मानी भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गǐरनेछ । अǓघदेͨख घरमनुी बाटो 
ͬथयो/ͬथएन भÛने ͪवषयमा ͪववाद परेमा वडा अÚय¢ वा अÚय¢ल ेतोकेको वडा सदèयको रोहवरमा 
सज[ͧ मन मुचुãका गरȣ सज[ͧ मनमा उãलेͨ खत åयहोरा बमोिजम वडा काया[लयको ͧसफाǐरस अनुसार 
गǐरनेछ । 

२२.नापी नÈसामा साव[जǓनक, पǓत[, नदȣ उकास, गठुȤ आǑद जǓनएको वा कुनै åयिÈतको हक भोग वा 
èवाͧम×वमा नरहेको साव[जǓनक ĤकृǓतको जÊगा देͨखने तर ͩफãडमा ×यèता जÊगा बाटोको ǽपमा 
अǓघदेͨख Ĥयोग गǐरदै आएको, दईु वा दईुभÛदा बढȣ èथानीय वाͧसÛदाहǽ सो बाटो Ĥयोग गरȣ 
आवतजावत गǐररहेको रहेछ भने वडा अÚय¢ वा अÚय¢ले तोकेको वडा सदèयको रोहवरमा èथानीय 
वाͧसÛदाहǽको उपिèथǓतमा सज[ͧमन मुचुãका गरȣ सज[ͧ मनबाट बाटो रहेको Ĥमाͨणत भए ×यèतो 
बाटोलाई सज[ͧ मन åयोहोरा, वडा काया[लयको ͧसफाǐरस, यसअǓघ सोǑह चलन चãतीको बाटोलाई देखाई 
अǽ कोǑह कसैको नÈशापास गरेको Ĥमाणकागज समेतको आधारमा ×यèतो बाटो देखाई भवन 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गǐरनेछ । 

२३.नापी नÈसामा खोला तथा राजकुलो जǓनएको तर ͩफãडमा हाल उÈत खोला तथा राजकुलो छोपी 
बाटोको ǽपमा Ĥयोग भैरहेको, सोहȣ बाटोलाई देखाइ यस काया[लयबाट यस अǓघ नÈसापास गǐरएको 
भएतापǓन ×यèतो खोला छोÜने तथा खोला छोͪपएको भागलाई बाटो देखाई भवन 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण हुनेछैन। नापी नÈसा अनुसार खोला तथा राजकुलो जनाई खोलाको मापदÖड 
अनुसार छोɬनु पनȶ दरुȣलाई दवैुतफ[ को ͩकनारालाई गोरेटो बाटो मानी भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण 
गन[ सͩकनेछ । 

२४. जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका ͧभğ नापी काया[लयबाट नापी नÈशा हालसाͪवक भएको 
अवèथामा हालसाͪवक नÈशा बमोिजम र हालसाͪवक नभएको हकमा २०२१ र २०३८ सालको नापी 
नÈशा बमोिजम भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गन[ सͩकनेछ । 

२५. मुलुकȧ देवानी संǑहता, २०७४ लागु हुनु पुव[को अवèथामा बनेको भवनको हकमा साव[जǓनक जÊगा 
बाटोको ǽपमा चलन चãती गरेको रहेछ भने वडाको ͧसफाǐरसको आधारमा Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण 
गन[ सͩकनेछ । भवन 

पǐरÍछेद-७ 

ͪवͪवध 

२६. गुनासो सुनुवाई सàबÛधी åयवèथाः  

(१) यस ऐन बमोिजमको Ĥकृया वा Ǔनण[यमा ͬचƣ नबुÐने प¢ले Ĥमुख सम¢ उजरुȣ Ǒदन 
सͩकनेछ । ×यèतो उजुरȣ माͬथ आवæयक छानͪवन गरȣ तीन मǑहना ͧभğ Ĥमखुले Ǔनण[य Ǒदई 
सÈनु पनȶछ । 
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२७. ĤͩĐयामा समावेश नहुने संरचना भ×काइनेः  

(१) यो ऐन बमोिजम Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरणको दायरा ͧभğ नपरेका र 
Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरणको ĤͩĐयामा समावेश हुन नआएका संरचनाहǽ Ĥचͧलत कानुन 
बमोिजम उप-महानगरपाͧलकाले भ×काउनेछ । 

(२) उपदफा (१) को Ĥयोजनका लाͬग ३५ Ǒदने पुव[ सचुना Ǒदई आफै भ×काउन/सधुार गन[ 
सूͬ चत गनु[पनȶछ। उÈत àयादͧभğ नभ×काइएका संरचनाहǽ उप-महानगरपाͧलकाले आफैले 
भ×काउनेछ सो संरचना भ×काउन लागेको खच[ सàबिÛधत घरधनीबाट असुल उपर गǐरनेछ । 

२८ . दÖड सजाय गǐरनेः  

(१) यो ऐन काया[Ûवयनको Đममा गलत åयाÉया गनȶ वा आफुलाई गैरकानूनी लाभ र उप-
महानगरपाͧलकालाई हानी नोÈसानी हुने गरȣ गलत तǐरकाल े ͧसफाǐरस वा ĤǓतवेदन 
तयार गनȶ वा तØय लुकाई भ×काउनु पनȶ संरचनालाई भ×काउन नपनȶ भनी सरं¢ण गनȶ 
लगायतका काय[ गनȶ/गराउने पदाͬधकारȣलाई ͪवभागीय कारवाहȣ गǐरनेछ । 

(२) भवनको Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण Ĥयोजनको लाͬग èथलगत नाँपजाँच सǑहत पेश गǐरएको 
ͫडजाइन, नÈशा तथा Ĥाͪवͬधक ͪववरणहǽको åयावसाǓयक दाǓय×व (Professional Liability) पेश 
तथा ͧसफाǐरस गनȶ ͫडजाइनर/इिÛजǓनयरको हुनेछ भने यो ऐन काया[Ûवयनको Đममा गलत 
åयाÉया गनȶ, आफुलाई गैरकानूनी लाभ हुने काय[ गनȶ, उप-महानगरपाͧलकालाई हानी/नोÈसानी 
हुने काय[ गनȶ, Ǔनमा[ण भएको भवनको ͪववरण फरक पाǐर ĤǓतवदेन Ǒदने तथा बनेको भवन 
भÛदा फरक नÈशा बनाई उप-महानगरपाͧलकामा ͧ सफाǐरस गनȶ ͫ डजाइनर/इिÛजǓनयरलाई उÈत 
कुरा Ĥमाͨणत भएको हकमा उसलाई थप काम गन[ Ǒदईनेछैन र थप कारवाहȣको लागी नेपाल 
इिÛजǓनयǐरङ पǐरषद (Nepal Engineering Council) मा ͧसफाǐरस गǐरनेछ । साथै झुɪटा 
ͪववरण पेश गनȶ घरधनीलाई कानुन बमोिजम कारवाहȣका साथ ्महानगरपाͧलकाबाट Ĥदान 
गǐरने सवेा सुͪवधा कटौती गǐरनेछ । 
 
 
 
 

२९. ĤǓतवेदन तथा साधन Įोत उपलåध गराउनेः  

(१) यस ऐन बमोिजम गठन हुने ͪवशेष टोलȣलाई उप-महानगरपाͧलकाले आवæयकता अनुसार 
सवारȣ साधन, इÛधन, ͪ वɮयतुीय उपकरण र अǓतǐरÈत समयकाम गरे बापतको भƣा लगायतका 
सेवा सुͪवधाहǽ उपलÞध गराईनेछ । 

(२) यस Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण काय[को लाͬग ͪ वशेष टोͧल गठनका साथ ैआवæयकता अनुसार 
Ĥाͪवͬधक जनशिÈत åयवèथापन सàबÛधमा साव[जǓनक सूचना जारȣ गरȣ इिÛजǓनयरहǽको 
सूची तयार गरेर सोǑह रोलĐम अनुसार कामकाजमा लगाईनेछ । Ĥचͧलत 
ऐन/Ǔनयमावलȣ/काय[ͪ वͬध अनुसार सूͬचमा इिÛजǓनयर राखे Đममा महानगरपाͧलका ͧभğका 
èथायी बसोबास गनȶ इिÛजǓनयरहǽलाई Ĥाथͧमकता Ǒदईनेछ । 
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(३) Ĥाͪवͬधक जनशिÈत åयवèथापन सàबÛधमा आवæयकता अनुसार इिÛजǓनयǐरङ अÚययन 
संथानसँग समते सहकाय[ गǐरनेछ । 

(४) भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण काम कारवाहȣको ĤǓतवेदन नगर सभामा पेश गनु[ पनȶछ । 

३०.बाधा अɬकाउ फुकाउनेः  

(१) यस ऐन काया[Ûवयनको Đममा कुनै दुͪ वधा वा अèपçटता भएमा सोको अिÛतम åयाÉया 
गनȶ अͬधकार काय[पाͧलकामा ǓनǑहत रहनेछ ।(२) यस ऐनमा उãलेख नभएका तथा समावेश 
गन[ छुटेका ͪवषयहǽ "काठमाडɋ उप×यका ͧभğका नगरपाͧलका र नगरोÛमुख गा.ͪव.स. हǽमा 
गǐरने Ǔनमा[ण सàबÛधी मापदÖड २०६४", "वèती ͪवकास, सहरȣ योजना तथा भवन Ǔनमा[ण 
सàबÛधी आधारभूत मापदÖड २०७२ (संसोधन समेत)" र महानगरपाͧलकाको ͪवͧभÛन समयमा 
गरेका नगर पǐरषद/नगर सभाको Ǔनण[य बमोिजम गǐरनेछ । 

(३) यस ऐन बमोिजम गǐरने नÈशा Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण Ĥयोजनको लाͬग Ĥयोग गǐरने 
नÈशा दरखाèत फाराम, घरधनीको Ǔनवेदन, ͫडजाइनर/इिÛजǓनयरको ĤǓतवेदन, सचूना, सूचना 
मुचुãका, सज[ͧ मन मुचुãका, Ĥाͪवͬधक ĤǓतवेदन लगायतका नमुनाहǽ महानगरपाͧलकाले नÈशा 
पास Ĥयोजनमा Ĥयोग गǐरएका नमनुाहǽमा यसै ऐन बमोिजमका ͪववरणहǽ समावेश गरȣ 
संशोधन सǑहत Ĥयोग गǐरनेछ । 

 
अनुसूची-१ 

 
भवन Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरणका लाͬग पेश गनु[पनȶ कागजातहǽ 

Ĥारिàभक चरणमा 
१. जÊगा धनी Ĥमाणपूजा[को Ĥमाͨणत ĤǓतͧलͪप   १ ĤǓत 

२. चालु आͬथ[क वष[सàमको मालपोत घरजÊगा कर Ǔतरेको रͧसदको ĤǓतͧलͪप १ ĤǓत 

३. नागǐरकता Ĥमाणपğको Ĥमाͨणत ĤǓतͧलͪप   १ ĤǓत 

४. ͩकƣा नàबर èपçट भएको नापीको Ĥमाͨणत नÈसा  १ ĤǓत 

५. इिÛजǓनयरको नेपाल इिÛजǓनयǐरङ पǐरषदको Ĥमाणपğको फोटोकपी १ ĤǓत 

६. मÑजुरȣनामा ͧलई भवन अͧभलेखीकरण गनȶ भएमा नÈसावालाले सàबिÛधत वडा अÚय¢ वा 
तोͩकएको सदèयको रोहवरमा भएको मÑजुरȣनामाको सÈकल १ ĤǓत 

७. भवन अͧभलेखीकरण हुन ेजÊगामा पÊुने बाटो Ĥçट नभएमा बाटो Ĥमाͨणत हुने गरȣ वडा काया[लयको 
ͧसफाǐरस (गुठȤको जÊगा भए वाटोको लाͬग ͩकƣाकाट नहुने तर ͩफãडमा वाटो भए गुठȤको ͧसफाǐरश)
     १ ĤǓत 

८. नÈसावाला आफू उपिèथत हुन नसÈने भएमा एकाघरको åयिÈत वा कानून बमोिजमको अͬधकार 
ĤाÜत åयिÈतकोवारेसनामा र Ǔनजको Ĥमाͨणत नागǐरकताको ĤǓतͧलͪप  १ ĤǓत 

९. जÊगाको साइट Üलान (Site Plan)            १ ĤǓत 

१०. घरको चारैǓतरको फोटोहǽ 

११. भवनको सबै तãलाको कूल ¢ेğफल खãुने Footprint 
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१२. साͪवक गा.ͪव.स./नगरपाͧलका हुदा èवीकृत नÈशा तथा Ĥमाणपğ (भएको हकमा माğ) 
१३. दफा १० अनुसार भवन Ǔनमा[ण ͧमǓत खुãने काजगातहǽ 

Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण हुने अवèथामा 
१४. माͬथ उãलेͨ खत सबै काजगात सँगै भवनको सàभव भए सàमको नÈशाको As-Built Drawings 

(किàतमा Architectural Drawings हुनु पनȶ) 
सèंथागत भवनको लाͬग पशे गनु[ पनȶ थप कागजातहǽ: 

१५. माͬथ उãलेͨ खत सबै कागजातहǽ संगै तपͧसलमा उãलेͨ खत कागजातहǽ 

क) उɮयोग दता[ Ĥमाण पğको ĤǓतͧलͪप        १ ĤǓत 

ख) कàपनी दता[ Ĥमाणपğको ĤǓतͧलͪप   १ ĤǓत 

ग) ĤवÛध-पğ तथा Ǔनयमावलȣको ĤǓतͧलͪप  १ ĤǓत 

घ) उप-महानगरपाͧलकामा åयवसाय दता[ भएको Ĥमाणपğको ĤǓतͧलͪप (उप-महानगरमा दता[ भएको 
हकमा)        १ ĤǓत 

ङ) संèथाको Ǔनण[य ĤǓतͧलपी    १ ĤǓत 
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अनसची-२ 
भवन िनयिमत /अिभलेखीकरण दˑुर  

 

भवनको Ůयोजन/Ůयोग आिथŊक बषŊ २०८१/८२ को 
नƕा 

पास दˑुर Ŝ. 
(भू.प्.दो.ते.र सोभȽा मािथ ) 

िनयिमत दˑुर (Ůित बगŊ 
िफट )Ŝ. (भू.प्.दो.ते.र 

सोभȽा मािथ ) 

अिभलेखीकरण दˑुर (Ůित 
बगŊ िफट  Ŝ. भू.प्.दो.ते.र 

सोभȽा मािथ ) 

आवासीय भवन  
 

Ŝ. ८,९,१०,११ 

 Ŝ.१६,१८,२०,२२ वडा 
१७ देİख २५ सʃ  

 Ŝ.२४,२७,३०,३३ वडा 
१ देİख १६ सʃ  

 Ŝ.१६,१८,२०,२२ वडा 
१७ देİख २५ सʃ  

 Ŝ.२४,२७,३०,३३ वडा 
१ देİख १६ सʃ 

िमिŵत आवासीय भवन ११  Ŝ. २२ वडा १७ देİख 
२५ सʃ 

 Ŝ.३३ वडा १ देİख १६ 
सʃ 

 Ŝ. २२ वडा १७ देİख 
२५ सʃ 
Ŝ.३३ वडा १ देİख १६ 
सʃ 

Þयापाǐरक भवन, सं˕ागत भवन 
(ˋुल, Ɛाɼस, अ˙ाताल,  
होटल, हाउिजंग क̱ɘेƛ 
इȑादी) 

११  ǽ. २२ वडा १७ देͨख 
२५ सàम 

 ǽ.३३ वडा १ देͨख 
१६ सàम 

 ǽ. २२ वडा १७ देͨख 
२५ सàम 

 ǽ.३३ वडा १ देͨख 
१६ सàम 
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अनुसूची - ३ 
भवन Ǔनयͧमत/सàपÛन Ĥमाणपğ 

जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका 
नगर काया[पाͧलकाको काया[लय 

 

भवन Ǔनमा[ण इजाजत शाखा 
 

भवन Ǔनमा[ण सàपÛन Ǔनयͧमत Ĥमाणपğ 

 

Įीः...................... 
ठेगानाः................. 
 

तपाईको जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका वडा नं साͪवक......... हाल........ ͩकƣा 
नं................. ¢ेğफल......./......./......./........ टोल.......................को जÊगामा Ǔनͧम[त 
भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गǐर Ĥमाणपğ पाउँ भǓन Ǔनवेदन परेकोले जनकपुरधाम 
उप-महानगरपाͧलकाको "भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण ऐन, २०८२" अनुसार èथलगत 
सज[ͧमन सǑहत Ĥाͪवͬधकबाट नाँपजाचँ/Ǔनरȣ¢ण गदा[ तपͧशल बमोिजमको ͪववरणहǽ 
ĤाÜत हुन आएको हँुदा उÈत ͪववरणहǽ Ĥमाͨणत गǐर ऐनको दफा ११ उपदफा (१) 
बमोिजम "भवन Ǔनमा[ण सàपÛन Ǔनयͧमत Ĥमाणपğ" जाǐर गǐरएको छ । Ǔनͧम[त भवन 
Ĥमाͨणत गरेकै आधारमा कानुन बमोिजमका कारवाहȣ गन[ बाधा पगुेको माǓनन ेछैन । 
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अनुसूची – ४ 
भवन अͧभलेखीकरण /सàपÛन Ĥमाणपğ 

जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका 
नगर काया[पाͧलकाको काया[लय 

भवन Ǔनमा[ण इजाजत शाखा 
भवन Ǔनमा[ण सàपÛन अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğ 

 

Įीः...................... 
ठेगानाः................. 
 

तपाईको जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका वडा नं साͪवक......... हाल........ ͩकƣा 
नं................. ¢ेğफल......./......./......./........ टोल.......................को जÊगामा Ǔनͧम[त 
भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण गǐर Ĥमाणपğ पाउँ भǓन Ǔनवेदन परेकोले जनकपुरधाम 
उप-महानगरपाͧलकाको "भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण ऐन, २०८२" अनुसार èथलगत 
सज[ͧमन सǑहत Ĥाͪवͬधकबाट नाँपजाचँ/Ǔनरȣ¢ण गदा[ तपͧशल बमोिजमको ͪववरणहǽ 
ĤाÜत हुन आएको हँुदा उÈत ͪववरणहǽ Ĥमाͨणत गǐर ऐनको दफा ११ उपदफा (१) 
बमोिजम "भवन Ǔनमा[ण सàपÛन अͧभलेखीकरण Ĥमाणपğ" जाǐर गǐरएको छ । Ǔनͧम[त 
भवन Ĥमाͨणत गरेकै आधारमा कानुन बमोिजमका कारवाहȣ गन[ बाधा पगुेको माǓनने 
छैन । 
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अनुसूची-५ 
शत[नामा 

ͧलͨखतम जनकपुरधाम उप-महानगरपाͧलका वडा नं........... बèने Įी नाǓत/नाǓतनी बुहारȣ 

Įी................................. .को छोरा/छारȣ/प×नी Įी .................... नाममा जनकपुरधाम उप- िजãला 

जनकपुरधाम उप- महानगरपाͧलका वडा नं.... .अÛतग[त माग[मा मरेो/हाĨो नाममा रहेको ͩ क.नं...... ¢ेğफल 

.बग[ मा नÈसा ͧमटर/ͩफट जÊगामा ͧमǓत Ǔनमा[ण गरȣ बसोबास गदȷ आएको र उÈत घरको 

ͧमǓत...............मा नÈसा पासका लागी नÈसा पेश गरेको/अèथायी èवीकृत/èथायी èवीकृत/आंͧ शक 

सàपÛन Ĥमाण-पğ ͧलएको/ͪवना नÈसा पास Ǔनमा[ण गरेको भवनका लागी Ǔनयͧमत/अͧभलखेीकरण गन[ 

जनकपुरधाम उप- महानगरपाͧलकामा ͧमǓत मा Ǔनवेदन दता[ गराई जनकपुरधाम उप- महानगरपाͧलकाका 

Ĥाͪवͬधकबाट ͩफãड Ǔनरȣ¢ण गराउदा हाल जàमा देͨखएकोमा सो मÚये……….. वग[ ͧमटर/ͩफट Ǔनमा[ण 

भएको èवीकृत नÈसा अनुसार भएको र बाँͩक ..........वग[ ͧमटर/ͩफट मापदÖड अनुकुल Ǔनमा[ण नभएकोले 

जनकपुरधाम उप- महानगरपाͧलका "भवन Ǔनयͧमत/अͧभलेखीकरण ऐन,२०८१ "बमोिजम जनकपुरधाम उप-

महानगरपाͧलका काया[लय तथा अÛय सरकारȣ काया[लयबाट आवæयक परेको बेलामा भ×काएमा मेरो 

मÛजरुȣ रहनुका साथै उÈत मापदÖड बाǑहरको संरचनाको हकमा कǑहँकतै मुआÞजा समेत मागदावी नगनȶ 

र कǑहँकतै उजुरȣ समेत नगनȶ ĤǓतवɮदता गद[छु । साथै हाल Ǔनमा[ण भएको सरंचना भÛदा थप भवन 

Ǔनमा[ण गनȶ छैन भǓन यो सत[नामा गरȣ पेश गरेको छु। 

माथी उãलेͨ खत åयहोरा भÛदा अÛयथा हुन गएमा Ĥचलȣत कानुन बमोिजम सहँुला बुझाउँला भनी 

तपͧशलका सा¢ीहǽको रोहवरमा सहȣ छाप गǐर वडा काया[लय माफ[ त महानगरपाͧलका सम¢ पेश                 

गद[छु । 

नामः 

  दा.    बा. 

हèता¢रः 
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सा¢ीहǽ 

१. नामः……………………… ना.Ĥ.नं……………वडानःं.............टोलः..... 

2. नामः……………………… ना.Ĥ.न…ं…………वडानंः.............टोलः..... 

 

वडा काया[लयको तफ[ बाट 

कागजात तयार गनȶः वडा सͬचव…………………………….. 

यो  शत[नामा  Ǔनज Ǔनवेदक घरधनी  Įी........................................ले वडा काया[लयमा उपिèथत भइ 

मेरो रोहबरमा सनाखत गरेका åयहोरा Ĥमाͨणत गद[छु । 

वडा अÚयêय/सदèयः 

हèता¢रः 

इǓत सàबत २०८......साल …………....मǑहना………… गते...................शुभम 
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अनुसूची-६ 
 

Seismic Vulnerability Analysis Report (Sample) 
1. Introduction 

1.1. Objective 
1.2. Scope of the work 
1.3. Overall methodology 
1.4. Limitation 

2. Assessment of the building 
2.1 Determination of location of building site 
2.2 Description of the building 
2.3 Observation of buildings in structural aspects 
2.4 Building typology identification 
2.5 Fragility of the Identified Building Typology 
2.6 Seismic Analysis 
2.7 Identification of vulnerability factors 
2.8 Influence of different vulnerability factors to the seismic performance of the building 
2.9 Calculation of demand capacity ratio 
2.10 Reinterpretation of the building based on observed vulnerability factors 
2.11 Probable performance of the building on different intensities 

3. Summary and Recommendation 
Annex I: Schmidt hammer test 
Annex II: Modified Mercalli Intensity Scale (MI Scale) 
Annex III: Damage Grades of Reinforced Concrete Buildings 
Annex IV: Checklist for Different Vulnerability Factors of the Building 
Annex V: Quick Calculations for Critical Checks 
Annex VI: Photographs 
Annex VII: Drawings 
 

Ĥमाणीकरण ͧमǓत:-२०८२ अषाढ ३० गते  
Ĥकाͧशत ͧमǓत:- २०८२ माघ २ गते 
 

 
           आ£ाले  
          ͧमğ लाल ढकाल 
         Ĥमखु Ĥशासकȧय अͬधकृत 
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